DUPLICAT|

CONTRACT DE VANZARE

Prezentul Contract de vanzare a fost incheiat astdzi, 23 decembrie 2015 de cdtre i intre:

1. PARTILE:

Societatea LUCIA COM 94 SRL, persoana juridica romana, cu sediul social in
municipiul Buz&u, strada Piata Centrald, Judetul Buzdy, inregistratd la Registrul Comertului
Buzéw sub nr. J10/2007/1994, avénd cod unic de iregistrgre 6303666, reprezentatd legal de
cdtre asociat si administrator domnul CIQLACU DANIEL, cetdfean romdn, cu domiciliul in
muinicipiu! G cortier etajul @ apartamentul @, judety! D
cod numeric personal G identificat ¢u carte de identitate seria @ nr. D
eliberatc de GNP [z dotc de GNP desemnat in baza Hotararii AGA nr.

1/15.12.2014, in calitate de vénzdtoare, denumitd in continuare « Vanzator »

S
Societatea DEDEMAN S.R.L, persoand Jjuridica romana, cu sediul social in municipitd
Bacau, strada Alexei Tolstoi nr. 8, judeful Bacau, inregistratd la Registrul Comerfului Bacau
sub nr. J04/2621/1992, avénd cod unic de i‘_nrfg'srrare 2816464, reprezentatd legal de cdire
asociat si administrator statutar, domnul PAVAL DRAGOS, cetdfean romdn, cu domiciliul in
municipiu] G stradc: S @ jidetu G cod numeric personal
* identificat cu carte de identitate seria @ nr4JD cliberat de Jdy
@B [ dota -GN dcscmnat in baza Hotararii AGA nr. 41/18.12.2015, in calitate de
cumpdrdtoare, denumild in continuare ¢ Cumpargtor »

2. PREAMBUL

Avdnd in vedere ca:

- Vanzatorul, este titular al dreptului de proprietate asupra Imobilului astfel cum este descris

mai jos si Si-a manifestat intentia sa-I vanda catre Cumparator liber de orice litigi{ , revendicari

si pretenti ale tertilor, inclusiv in ceea ce priveste legile proprietatii si limitele de proprietate,

garantand indeplinirea Interesului comercial, asa cum este definit in prezentul contract;

- Cumparatorul doreste sa cumpere Imobitul astfel cum este identificat in prezentul CV, pe care
il va utiliza inclusiv in scop economic, avand in vedere activitatea comerciala pe care o

desfasoara ;

Vanzatorul si Camparatorul denumite in mod individual ,,Partea” si in mod colectiv
, Partile” incheie prezentul contract in urmatogrele condifii.

Definitii

Imobilul - teren intravilan, in suprafata de 7858 mp., categoria de folosintd curti-constructii,
situat in intravilanul municipiului Buzdu, Soseaua Nordului (zona Vama Buzdu), Jjudetul
Buzdu, intabulat in Cartea Funciard nr. 59563 (nr. CF vechi 13625(e:35510) a municipiului
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Buzdu, —identificai cu numdr cadastral/topografic 6112/2, avind limitele si di{nensiuni{ J""f,;j
descrise in planul de amplasament $i delimitare a corpului de proprielate, intocmit de edtre

GRAFICOM SRL, si avizat de Oficiul de Cadasiru Geodezie i Cartografie Buzdu sub nr. 10284
din data de 21.01.2004.

Sarcini - inseamna oricare dintre cele ce urmeaza, fara caracrer limitativ:

-ipotecile, gajurile, servitutile, privilegiile, popririle, drepturile de uzufruct, de superficie,
asociere in participatiune, optiunile, drepturile de preemptiune (inclusiv cele rezultand din
arendare si/sau inchiriers), drepiurile de prim refiz, pbligatiile (contractuale sau de alta
natura), drepturile de trecere, cesimile, drepturile de inchiriere, prelentiile, orice aranjament,
contract sau everiment care are scopul sau efectyl de a restrictiona in orice fel dreptul de
proprietate, de folosinta, de dispozitie sau de exercitiu al oricarui atribut in legatura cu
proprietatea sau cu ait drept asupra oricarvi alt bun sau cu orice alte drepturi; litigii sau cereri
in legatura cu legile proprietatii, cererile de restituire in temeiul legilor proprietatii (Legea nr.
18/1991, Legea nr.169/1997, Legea nr.1/2000, Legea nr.24 7/2005, Legea nr.10/2001, HG
nr.9472000 si HG nr. 8371999), lifigii cu priviré la revendicarea Terenului sau a unei parti din
acesta si orice dispute care afecteaza dreptul de proprietate asupra Terenului; orice aranjament
sau obligatie reprezentand bazele pentru crearea oricarora dintre cele mentionate mai sus sau
avand efectul juridic si/sau comercial al vreungia dintre cele mentionate mai sus; orice actiune,
proces civil, procedura sau investigatie in curs de desfasurare sau care ameninta cu producerea
sa.

CV/ Contractul. - prezentul act juridic, prin care se transmite Cumparatorului intregyl drept
proprietaie liber de orice fel de sarcini asupra Imobilului, in schimbul acestora Vanzatorul

primind integral Pretul;
Data Semnarii CV - data de 23 decembrie 2015,

Contul bancar al Vanzatorului — contyl in lei, in care Vanzatorul solicita sa se faca plata
pri etului:

- RO38 BTRL RONC RT00 H085 4803 deschis la Banca Transilvania Bugdu, pe numele
LUCIA COM 94 SRL .

Contul bancar al Cumparatorului — cont in lei, din care Cumparatorul (fitular al contului)
realizeaza plata Pretului; .

- RO21BTRLRONCRT0233752401 deschis la Banca Transilvania, Sucursala Bacau.

Taxa pe valoarea adaugota - este un impozit indirect datorat la bugetul statului si care este
colectat conform prevederilor codului fiscal si referirea la aceasta taxa in cadrul prezentului
contract se va face cu initialele TVA.

Pretul — negociat este de 45 Euro/mp, la care se adauga TVA, iar global, ferm si nemodificabil,
convenit de parti este de 353.610 (treisutecinc@z_eei;itreimﬁ;asesufezece) Euro, la care se adaugd
TVA, in cotd  legald  de 24%,  reprezentdnd  suma  de  84.866,40
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4. ISTORICUL DREPTULUI DE PROPRIETATE ‘ ‘?-
%
Vanzatorul declard cid a dobandit Imobilul te face obiectul prezentului act, prin schim /’?Pﬂg

incheiat cu Regia Nafionald a Pddurilor Bucuresti — Sucursala Directia Silvied Buzdu, oS
conform vontractului de schimb autentificat sub nr. 4594/02.12.2003 la Biroul Notarial
Individual Visinoiu Elena, cu sediul in municipiul Buzdu.

5. OBRIECTUL OBLIGATIEI
5.1. OBLIGATITILE VANZATORULUT

- Vanzatorul se obliga sa transmita catre Cumparator intregul drept de proprietate asupra
Imobilului, liber de orice fel de sarcini si litigii. Transmilerea intregului drept de proprietate are
loc astazi 23 decembrie 2015;

- Vanzatorul se obliga sa predea Imobilul la data semnarii prezentulsi contract, fara niciun fel
de formalitati, prin punerea bunului vandut la dispozitia Cumparatorului tmpreund cu tot ceea
ce este necesar pentru exereitared liberd si néfngraditd a posesiei, care este eliberat de orice
bunuri mobile ale Vanzatorului,

- Vanzatorul se obliga sa predea originalul actelor de proprietate si a celorlalte acte care au stat
la baza perfectarii vanzarii, la data semnarii CV.

- Vanzatorul se obliga sa garanteze Cumparatorul, contra evictiunii totale sau partiale
indiferent de cauza si de momentul aparitiei acesteia, si indiferent de faptul daca cumparatorul a
avul sau nu cunostinta de aceasta ori daca ar fi avut posibilitated de a o cunoaste. Garantia
extinsa pentru evictiune ramane in vigoare indiferent de investigatiile intreprinse de cumparator
sau pe care' ar fi irébuil sd lé intreprinda. In situatia in care toute sau oricare din actele care au
stat la baza perfectarii tranzactiei sunt anulate, Vanzatorul nu va jnvoea faptul cd
Cumparatorul a realizat o investigatie in legatura cu bunul sau ar fi trebuit sa realizeze o astfel
de investigatie. Cumparatorul neasumandu-$i niciun risé éu privire la posibilitatea producerii
evictiunii,

5.2, OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

- Cumparatorul se obliga sa preia Imobilul la data semnarii C¥, fara nicio alta formalitate.
- Cumparatorul se obliga sa achite integral Pretul la data semnarii CV in conditiile prezentului
contract.

6. PRETUL

|
6.1. Pretul total, sincer, serios, ferm si nemodificabil de vanzare pentru transferul intregului
drept de proprietate  asupra  imobilulyi, convenit de parti este 353.610
(treisutecincizecigitreimiisasesutezece) Euro, la care se adaugd TVA, in cotd legald de 24%,
reprezentdnd suma de 84.866,40 (optzecigipatrumiiopsutesaizecisisaseeurogipatruzecieurocenti)
euro, platibil in lei la Cursul de Schimb oficial BNR valabil la data platii, de 1 Euro = 4.5163
lei. '



{ total de vanzare, ce include TVA, este in suma de 1.980.290,96 Iei
ilionnouasuteoptzecimiidouasutenouazecileisinouazecisisasebanibani) lei a fost achitat
UL o BStazi data semnari prezentului CV astfel:

I - pretul convenit si anume suma de 1.597.008,84 (unmilioncincisutenouazecisisaptemiioptlei-
sioptzecisipatrubani)  lei  reprezentand  contravaloarea  sumei  de 353,610
(treisutecincizecisitreimiisasesutezece) Eure, la care se adauga symia de 383.282,12
(treisuteopizecisitreimiidouasuteoptzecisidoileisidoisprezecebani) lei, ce reprezinta cota leggln
de TVA de 24% aferenta pretului pe teren, o fost achitatd de Cumpdrdtor astizi data semndrii
prezentului act, prin virament bancar in contul Vanzdtorului nr. RO88 BTRL RONC RT00
H085 4803deschis la Banca Transilvania Buidu, pe numele LUCIA COM 94 SRL conform
Ordinului de Plata nr.6203 din data de 23.12.2015:

Acest ordin de plata reprezinta chitanta liberatorie, conform dispozitiilor art. 1499 si 1504 ale
Codului Civil si fac dovada deplina cu privire la achitarea pretulii.

6.3. Costuri

Fierare parte este responsabila pentru costurile si onorariile proprii datorate consultantilor lor
in legaturq cu aceasta tranzactie.

Pertru a evita orice dubil, Dedeman se obliga sa plateasea numai taxele si costurile aferente
Terenului care iau nastere si vor fi-datorate de la semnarea prezentului Coniract.

8.Declaratii si Garantii ale Vanzatorului

8.1 Vanzatorul, cunoscand conditiile dobandirii Terenului si situgtia juridica a acéstuia, sub
sanctiunea prevazuta de art. 326 din Codul Penal cw privire la fals in declaratii; declara si
garanteaza in mod expres si irevocabil prin:semnarea prezentului CV wmatoarele:

a) are deplina capacitate sa incheie prezentul C¥ s| nu exista nici o imprejurare; de orice
natyra; caresa afecteze saw care s-ar gpune incheierii valabile a acestuia si despre cars sa aiba
cunostinta;

b) este unicul si de plin drept proprieiaral Imobilulul care 4 fost dobandit in mod valabil cu
buna-credinta si in conformitate cu reglementarile legale aplicabile;

¢) de la data dobandirii dreptului de proprietate asupra Imobilului, acesta s-=a aflat in
proprietatea si folosinta sa deplina si'la data semnarii CV' se bucura de posesia neviciata st

netulburata asupra Terenului,
d) Imobilul nu face imegral sau partial obiectul vmm;a antecon#act de vmre—cumparwe, al
vreunei conventii privind promisiunea de ¢, instrainarea vrewmd dezmend

al dreptului de proprietate, grevareg d¢ Sareini sau senwtuzf conventionale, ni constituie @oﬁ la
capitalyl social al niciunei societidfi comerciale; nu ﬁzce obiectul vreunui’ contract de fiducie,
contract de asociere in participatiune;

e) nu exista vreo servitute legala sau conventionala ori drept de trecere care sa greveze
Imobilul; :

f) nici un tert nu a primit din partea Vanzatorului un mandat prin care poate sa dispuna in vreun
fel de Imobil, de o parte a acestuia ori pentru a incheia orice fel de conventie cu titlu oneres sau
gratuit cu privire la acesta;
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chimb oficial afisat de catre BNR la data platii.

Cursul de Schimb - cursul de schimb euro/lei comunicat de catre BNR si valabil la dafa de 23.
12.2015, respectiv I Euro=4,5163 lei;

Data achitarii integrale a Pretului; data semnarii CV-23.12,.2015;

Dovada achitarii Pretului - Ordinul de plata pentru plata pretului nr. 6203/23.12.2015 de catre
Cumparator si vizat de catre Banca platitoare in conditiile art. 14 99 si art. 1504 alin 1 Cod Civil

reprezinta dovada deplina a dchitarii integrale a pretulyi;
Data transferului dreprului de proprietate si a posesiei: data semnarii CV-23,12.2015

Interesul Comercial - elementul subjectiv esential pentru achizitionarea de catre Cumparator a
Terenului.

Ceraﬁcaml fiscal — Certificat de atesiare fiscala pentru persoane juridice privind impozitele si
taxele locale si alte venituri ale bugetului local nr.82118/23.12.:2015, emis de catre Primaria
mumicipiului Buzéu — Serviciul Finante Publice Locale Buzdu, din care rezulta ca toae taxele si

imparitele privind Terenul sunt achitate la zi;

Extrasul de carte funciare - extrasul de carte funcidra penfru autentificare nr,
90854/14.12.2015, eliberat in scopul autentificdrii prezentei tramzactii de catre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imohiliara Buzdy, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzdu,
solicitat si primit de Biroy Individual Notarisl Vasilache Mihaeld Stefana, notar instruntentator.

Notarul Public — desemnenza Biroul individual Notarial Mikaela Stefana Vasilache cu sediud tn
municipiul Bacau, reprezentat prin notaryl public Mihaela Stefana Vasilache gutorizat in baza
licenjei de functionare nr. 2230/1963/13.11.2013.

Contyl bancar al Notarului Public - Contu] nr. RO 28BTRLRONCRT0259162201 deschis la
Banca Transitvania, pe numele VASILACHE MIHAELA STEFANA — Birou Individuel Notarial:

3. OBIECTUL CONTRACTULUIL

Vanzatorul vinde in mod ferm si irevocabil Cumparatorului, iar acesta din urma cumpara in
mod ferm si irevocabil de la Vanzator, in conditiile prezentului contract, urmatorul imobil:

- teren intravilan, in suprafata de 7.858 mp, categoria de folosin{i curti-constructii, situat in
intravilanul municipivlui Buzdu, Soseaua Nordului (zona Vama Buzdw), judetul Buzdu,
intabulat in Cartea Funciard nr. 59563 (nr. CF vechi 13625(e:35510) a municipiului Buzin,
identificat cu numir cadastral/topografic 6112/2, avind himitele si dimensiunile descrise in
planyl de amplasament si delimitare a corpulyi de proprietate, intocmit de cdtre socielatea
GRAFICOM SRL, i avizat de Oficiul de Cadastru Geodegie si Cartografie Buzdu sub.nr, 10284
din data de 21.01.2004.



g) Imobilul nu face obiectul vreunei conventii care are ca obiect constituirea sau promisiunea
constituirii unui drept real sau de creanta in favoarea unor ferti, nu este inchiriat sau promis a fi
inchiriat unor terti, cu excepfia contractulul de locafiune inchéiat cuy sotcietatea OSCAR
DOWNSTREAM SRL, conform contractului nr. 673/26.07.2010, inscris in cartea furciard cu
inchierea nr. 6093/16.02.2011 (contract ce are ca obiect suprafaja de 200 mp. din imobilul ce
face obiectul prezentului dct) notat in cdrtea funciard cu incheierea nr. 6093/16.02.2011 de
OCPI Buzdu si a acielor adifionale nr. 1 din 27.01.2014; nr. 2 din data de 10.07.2015 (notat in
cartea funciard cu inchierea nr. 78296/28.10.2015 de cdtre OCPI Buzdu), sinr. 3/06.11.2015 la
contractil de locafiune mentionat anterior, care au ca obiecl prelungirea. duratei coniractului,
cuantumul chiriei fiind acelagi de 1240 Euro/luna TVA inclus precum gi celelalte clauze din
contractul de locaiune ramanand neschimbate, coniract pe care sacielatea cumpdrdtoare se
bhligd sd il respecte intocmai pdnd la eéxpirarea termenului, respectiv pdnd la data de
28.10.2020, datd la care_expira Contractul de inchiriere cu toate Actele sale aditionale, De la
data transmiterii dreptului de proprietate de la Vanzator la Cumparator, se transfera si dreptul
Cumparatorului de a percepe chiria conform Conmtractului de inchiriere, in valogre de 1240
Euro/luna, TVA inclus.

h) Fmobilul nu este greval de nici o sarcina sau servitute conventionala, privilegiu, ipoteca, drept
dé wzufruct, posesie, uz, locatiune, drept de preemtiunepact de optiune, restrictii conventionale
sau legale legate de posibilitatea instrainarii ori alte drepturi in favoarea tertilor;

i) Imobilul se afla in circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a utilitatii
publice, exproprierii, sechestrului, sau a yreunei forme de executare silita sau a altei restrangeri
a dreptului de dispozitie de care Vanzatoarea sa aiba cunostinta si nu are cunostinta despre
existenta vreunui motiv care sa impiedice exploataréa Imobilului de catre Cumparator conform
scopului declarat de aceasta, denumit Interesul Comercial prin prezentul contract de vanzare.

j) toate taxele si impozitele privind Imobilul sunt achitate la zi, conform Certificatului de
atestare fiscala pentru persoane juridice, nr. 8211 8/23.12.2015, emis de catre Primdria
munieipiului Buzdu — Serviciul Finante Publice Locale Buzdu, astfel incat Cumparatorul preia
Imebilul fara datorii sau obligatii fiseale restante;

k) Vanzatorul garanteasd contra evictiunii totale squ partiale indiferent de cquzq si de momentul
aparitiel acesteia, si indiferent de faptul daca cumparatorul a avut sau nu cunostinta de aceasta
ori daca ar fi avut posibilitatea de a o cunoaste. Garantia extinsa peniru. evictiune ramane in
vigoare indiferent de investigatiile intreprinse de cumpgrator sau pe care ar fi trebuil sq le
intreprinda. In situatia in care toate sau oricare din actele care au stat la baza perfectarii
tranzactiei sunt anulate, Vanzatorul mut va invoca faptul ca, Cumparatorul a realizat o
investigatie in legatura cu bunul saw ar fi trebuit sa réalizeze o astfel de investigatie;

1) Vanzatorul garanteaza contra viciilor imobilelor conform prevederilor art. 1707 Nec, potrivit
edruia vanzajorul garanteaza cumparatorul contrg oricaror vicii ascunse care fac bunul vandut
impropriu_intrebuintarii la care este destinat sau care ii micsoreaza in asemenéa masura
intrebuintarea sau valoarea incat, daca le-ar fi cunoseut, eumparatorul nu ar fi cumparat sau ar fi
dat un pret mai mic; este ascuns acel viciu care, la data predarii, nu putea fi descoperit, fara
asistenta de specialitate, de calre un cumparator prudent si diligent; garantia este datorata daca
vieiul sau cauza lui exista la data predarii burului; vanzdtorul nu datoreaza garantie contra
viciilor pe care cumparatorul le cunostea la incheierea contractuli.

m) nu s-a formulat sau inregistrat nici o cerere cu privire la incalcarea obligatiilor de mediu cu
privire la Imobil si nici nu exista obligatii restunte legate de nerespectarea obligatiilor de mediu
cu privire la acesta de care Vanzatorii sa aiba cunostinta. Imobilul nu este afectat de nicio
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C'???i anygare sau reziduuri, nu exista nicio obligatie legala de a lua masuri impotriva poluarii

ﬁb’iu&o@u /sau alte masuri de decontaminare, Vanzatorul achitand toate taxele si imporitele

et Fate pentru scoalerea terenului din circuitul silvic, precum si pentru orice alte situatit care

ar gréva terenul pana la data prezentei vanzari, asumandu-si orice raspundere in cazul
formularii de pretentii de caire orice institutie a statului. si obligandu-se in-termen de 24 de ore
de la.notificarea de catre. Cumpargtor a achita orice suma se cuvine acestor auloritati;
n) @ luat cunastinta de prevederile art 1665 din Codul Civil eu privive la pretul fietiy si pretul
derizoriu, ale Legii nr.656/2002 pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor, ale Legii
nr.241/2005 privind evaziunea fiscala, referitoare la consécintele sustragerii de la plata
obligatiunilor fiscale, in intregime sau in parte, prin nedeclararea veniturilor impozabiie,
ascunderea obiectului sau a sursei impozabile;
0) toti proprietarii anteriori ai Imobilului au detinut titluri legale, valabile, exclusive si libere de
sarcini asupra Imobilului, drepturile lor de proprietate au fost legal canstijuite si (ransférate
catre Vanzator si nu exista riscul de anulare a éontractilui avand ca obiect transferul dreptului
de proprietate d¢ la proprielarii anteriori,
p) imi asum responsabilitatea deplina pentru orice neregularitati care ar afscta titlyl sau dreptul
meu de proprietate asupra Imobilului si ca ru voi invoca in Jfavoarea mea Sfaptul ¢ca subscrisa
Cumparatoare ar fi avut obligatia de a investiga sau verifica modul dobandirii de ealre
Vanzatoare a dreptului de proprietate sau regularitatea.actelor care atesta acést drépt;
r) Imobilul nu face ebiectul niciunéi notificari, somatii sau alte acte similare, dispute saw vreun
litigiu initiat de vreo persoana fizicaljuridica sau entitate publica sau privata. La data semnarii
prezentului contract mu exista micio cerere de retrpcedare, dé réconstituire a drephdui de
proprietate, ori noiificare in baza legilor proprietatii emise dupa anul 1990 sau revendicari
initiate sau pe cale a fi initiate din partea niciunui tert referitoare la Imobil si nu exista niciun
litigiu pe rolul vreunei instante sau vreo procedura gdministrativa iritiata in legatura cu
Imobilul say cu vreo parte din acesta;
s) Tmobilul este corect delimitat atat in teren, cat si prin documentatiile cadastrale intacmite si
nu exista pretentii in legatura cu vecinatatile acestuiq. neexistand riciodata vreun diferend din
partea vecinilor squ.a oricaryitert;
s) Imobilul nu este zona de patrimoriu cunoscut si cercetat, sit arheolagic, ny e declgrat zong
de importanta nationala saw zona ey patrimpniu arheslogle rezungscut conform prevederilor
OG-nr- 43/2000 si/sciu motiument istoric, nefiind sub protectia Legii nr. 422/2001.
1) prezenita tranzactie nu este realizata peniru a sustrage bunyl de la urmarirea de catre
creditori sau de a le leza in arice ali fel drepturile acesiorq, Cumparatorul neavand: acces la
situgtia financiara a Vanzatarului.
1) Nu este necesar ca Vamzalorul sa anunte; 5a notifice sau sa depuna rapoarte cu privire la
tranzactia realizata prin CV s} nu exisia gcorduri prealabile, aprobarl, inregisiyart, autorizahi
sau avize in Jegatura cu semnarea Contrgctului sau cy indeplinirea prevederilor acestida. care
trebuie obtinute de catre Vanzator in legatura ew incheierea CV sau cu indeplinirea acestuia si
care sa nu fi fost obtinute inca de catre aceasta din urma.
u)Toate informatiile furnizate de Vanzator, Cumparatorulii, direet sau indirect, sunt corecte, iar
Vanzatorul a dezvaluit toate aspectele materiale cu privire la Imobil si nu exista informati
cunoscute de Vanzator care ar putea afecta decizia Cumparatorubii de a achizitiona Imobilul

prin semnarea prezentylul CV.
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x)Toate documentele furnizate Cumparatorului inainte si la Data semnarii CV sunt doc‘umenLeC

valabile emise si obtinute de Vanzator in conformitate cu legislatia aplicabila la data emiterin, 4P
sau obtinerii; \
y)Prezentul CV si toate documentele puse la dispozitie in scopul perfectarii tranzactiei
reprezinta o descriere corecta, exacta si completa a situatiei legale si de fapt a Imobilului.

z) Vanzatorul nu se afla in stare de insolvenia prezumata sau iminenta astfel cum sunt descrise
respectivele situatii in Legea nr.85/2014 - privind insolventa.

9. DECLARATII SI GARANTII ALE CUMPARATORULUI

9.1, Reprezentatul legal al Cumparatorului, sub sanctiunea prevazuta de art. 326 din Codul

Penal cu privire la fals in declaratii, declara si garanteaza in mod expres si irevocabil prin

semnareun prezentului CV urmatoarele:

a) Dedeman este o societate legal infiintata, cu existenta valabila si conforma legilor din
Romania.,

b)Dedeman si reprezentatul sau legal, au autoritatea necesara potrivit documentelor constitutive
in vederea semnarii si executarii prezentului CV si a oricaror documente si contracte mentionate
in prezentul si necesar a fi semnate si executate de acesta conform prezentului CV. Prezentul CV
a fost autorizat; semnat si executat in mod legal de catre Dedeman si-de catre reprezentatul sau
legal si este valabil $i obligatoriu péntru Dedeman, opozabil Dedeman in conformitate cu
termenit sai. '

¢)Semnarea si executarea de catre Dedeman, prin reprezentantul sau legal, a prezentului CV nu
vor fricalea nici o prevedere a vreunet Legi sau a actelor constitutive ale Dedeman.

d) Cumparatorulul nu se afla in stare de insolventa prezumata sau iminenta astfel cum sunt
descrise respectivele sifuatii in Legea nr.85/2014 - privind insolventa.

10. DECLARATII COMUNE ALE PARTILOR

Clauza Anticoruptie: atat in scopul indeplinirii tuturor obligatiilor prezentului contract; dar mai
ales in relatiile cu institutiilée publice, parfile se obliga sa réspecta dispozitiile legale referitoare
la infractiuni de coruptie si de servicii. Astfel, partile mu vor tolera, incuraja sau comite acte de
coruptie. In acest sens nu vor oferi, nu vor da si nu vor promite direct sau indireet, pentru sine
sau pentru altul , bani sau alté foloase necuvenite wnor functionari publici ori unor persoane
care au influenta ori lasa sa se ¢reada ca au influenta asupra unui functionar public in scopil
indeplinirii, neindepliniri, urgentarii, intarzierii, unui act ce inira in indatoririle de serviciu ale
functionarului public ori ca acesta sa indeplineasca un act contrar acestor indatoriri.

Noi, pdrtile contractante, declardm, cd am luat cunogtinid de prevederile Noului Cod Civil, cu
privire la seriozitatea prejului, ale Legii nr.656/2002 peniru prevenirea §i sanctionarea spéldrii
banilor, ale Legii nr.241/2005 privind evaziunea fiscald, referitoare la consecintele sustragerii
de la plata obligatiunilor fiscale, in intregime sau in parte, prin medeclararea veniturilor
impozabile, ascunderea obiectului sau a sursei impozabile sau taxabile, sau efectuarea oricdror
alte operafiuni in acest scop. declardm sub sanctiunea art. 326 din Codul Penal cu privire la
declarajii necorespunzdtoare adevarului, ca preful declarat este real, serios, nu este derizoriu gi
ne asumdam rdspunderea pentru orice fel de consecinte ce decurg din acest fapt .

Noi, pariile contractante, declardm cd ne-qu fost aduse la cunostinid si explicate de cdtre
notarul public loate dispozifiile legale invocate in cuprinsul prezentului contract, dispozifii pe



Fm infeles si pe care ni le asymdm, syntem de acord oy prezentul CV al clirui conjinut
td voinja noastrd liberd si neviciatd gi consimpim. intrutotul la autentificarea acestuia.

emenea, partile sunt de acord cu intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului pe
rumele Cumpdr@orului in Cartea Funciara aferenta.

Toate costurile aferente autentificarii prezentului Contract si inregistrarii lui in Cartea Funciara
vor fi suportate de catre Cumparator.

Pértile se anggjeazd sd pdstreze tonfidenfialitatea cu privire la detaliile prezentului: Contract
cat si cy privire la informafiile, datele si documentele rezultate saw in legditura cu prezentul
Contract, cu exceptia' consultanpilor, finanjatorilor, investitorilov sau partenerilor de joint
venlure gi fiecdrei dintre parti sau aflate deja in registre disponibile publicului. Aceasta clauzy
v Se va aplica in cazul dezviluirii detaliilor, informatiilor datelor si a documentelor mentionate
mai sus cdtre autoritdfile fiscale, comerciale, judiciare sau alté Gsemenea quitoritdfi competente.

11. DIVERSE

IL.1. Preambulul face parte integranta din prezentul contract.

11.2.Prezentul contract este guvernat de legea romana.

11.3.0rice disputa cu privire la CV va fi solutionata de Parti pe cale amiabila iar eventualele

litigii meconciliate intre. Parti vor fi deferite spre solutionare instantelor judecgtoresti

competente de drept comun,

11.4. In cazul in care se constata nulitatea, caducitatea sau alta cauza de ineficacitate a

oricareia dintre prevederile sau conditiile prezemtului contract, ineficacitatea respectivei

prevederi sau conditii nu va afecta validitatea sau executarea celorlalie clauze contractuale si

nu va avea efect asupra abligatiilor scadente sau in curs de a deveni scadente, intre parti.

Partile vor proceds in asa fel, incat sd inlocuiasca clauza fara efecte juridice cu wna permisa de
lege, care sa aiba scopul economic avut de clauza fara efecte juridice.

1L.5. Orice comunicare, noftificare; declaratie, cerere,. instructiune, sau orice documen! in

legatura cu prezentul Contract se va realiza la adresele sediului social/domiciliului Partilor prin
orice mijloc de comunicare ce asigura transmiterea actului si confirmarea primirii acestuia
(Fax, mail, scrisoare recomandata cu confirmare de primire, ete.)

116 Orice comunicare, notificare, decloratie, cerere, instructiune, sau arice document ce va fi
adresat de oricare Parte celeilalte, va avea forma scrisa si va fi considerat (@) ca find
transmis(a) (i) lo ddta primiri; in cazul incare a fost predota persenal, prin posta, recomandat cx
confirmare de primire, sau prin serviciul de cirierat, (it) la datstrgnsmitersi, in cazul trimiverii prin
Jax sau orice alt mod de transmitere telegrafica/electronica (e-muil);

11.7. Daca orieare dintre Parti isi schimba adresa de corespondenta sifsau domiciliul sau sediul
social, are obligatia de a comunica in scris celeilalte parti acest eveniment, ter roua adrese se
va considera valabila numai dupa implinirea unui lermen de 3 zile de la comunicare potrivik
regulilor enunjate la arf 11.5, in caz contray orice comunicare la gdresa/domiciliul
declarate de Parti in prezentul CV ramane valabila.

11.8. Prezentul CV reprezinta intreaga intelegere dintre Parti si va prevala in fata oricaror
acorduri scrise squ verbale incheiate anterior intre Parti. Remuntarea la sau intarzierea de
catre Parti in exercitarea oricaror drepturi, termene, angajamente sau conditii nu va fi
considerata a repregenta o renuntare la respectivele drepturi, termene, angajamente sau
conditii sau la orice alte termene, angajamente saqu conditii incluse in Prezentul CV.




Noi, pérjile contractante, declardm cd ne-au fost aduse la cunogtinid i explicate de c
notarul public toate dispozitiile legale invocate in cuprinsul prezentului contrac, dispozifii pe
care le-am ineles §i pe care ni le asumdm.

Noi, pérgile contractante, declardm pe proprie raspundere cd am citit actul, confinutul acestuia
reprezintd voinfa noastrd neviciatd, nu ne aflidm in nici o situafie de eroare cu privire la natura
sau obiectul actului sau cu privire la o normd juridicd determinantd privind raportul juridic,
consimgaméntul nostru wu a fost surprins prin dol (eroareq provocaid de manopere frauduloase
ale wnui tery) §i wici afectat de vreo cauzd de violentd (temerea justificatd indusa de céire un
tery) §i toate clavzele au fost stabilile de comun acord. Declaram de asemenea cd toate datele si
informatiile din acest contract Sunt reale §i actuale si ne obligdm s executim cu bund credingd
obligafiile pe care ni le-am asumat prin prezentul contract, sub sancfiumea suportdrii
contravalorii prejudiciului suferit de partea vitamata.

Tehnoredactat i autentificat la Biroul Individual Notarial Mihaela Stefana Vasilache, cu
sediul in municipiului Bacdu, strada George Bacovia nr.5, judefnl Bacdu, intr-un exemplar
original care rdmdne in arhiva biroului nowrial gi 5 (cinct) duplicate din care unul rdmdne in
arhiva biroului notarial, unul pentru OCPI Buzdu - BCPI Buzdu §i 3 (rrei) se elibereazda
pértilor.

VANZATOR, CUMPARATOR,

LUCIA COM 94 SRL SC DEDEMAN‘TSRL

Prin reprezentant legal Prin reprezentant legal,
CIOLACU DANIEL PAVAL DRAGOS

ROMANIA

Uniynea Nationald a Notarilor Publici
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL
VASILACHE MIHAELA STEFANA

Licenta de functionare nr. 2230/1963/2013
Sediul : Bacdu, strada George Bacovia nr. 5.

Tellfax: 0234/577543; email: notarvasilache@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1015

Anul 2015, Luna DECEMBRIE, Ziua 23,

In fata mea, Mihaela Stefana Vasilache, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:

1. CIOLACU DANIEL, cetdfean romdn, cu domiciliul in municipiul cartier

scara @ cojul @ apartamentul @ judenil S cod numeric personal
identificat cu carte de identitate seria @nr. eliberatd de

@ - doto d- D v calitate de reprezentant legal al societatii LUCIA COM 94

10




< ' e B
\/SRL, persoana juridica romana, cu sediul social in municipiul Buzdu, strada Piafa Centrald,

Jidetul Buziiu, inregistraid la Registrul Comerjului Buzdu sub nr. J10/2007/1994, avind cod
unic de inregistrare 6303666, desemnat in baza Hotararii AGA nr. 1/15.12.2014,

2. PAVAL DRAGOS, cetitean roméin, cu domiciliul in municipivi i strada
Oy ® . cod numeric personal identificat cu carte de
identitate se.ria& nr. eliberat de in calitate de reprezentata legal al
Societatii DEDEMAN SRL cu sediyl social in municipiul Bacau, Str. Alexei Tolstoi, nr.8,
judetul Bacau, inregistrara la Registrul Comertului sub nr. J04/2621/1992, cod unic RO
2816464, desemnat in baza Hotdrdrii Generale a Asociatilor nr. 41/18,12.20135.

care dupd ce au citit actul, au declarat cd i-au infeles confinutul, cd cele cuprinse in act
exprimii vointa lor, au consimfit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar.

Fn temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitdyii notarialé nr. 36/1995,
republicaty, cu modificdrile ulterioare, se declard autentic prezentul inscyis.

S-a perceput tarif ANCPI in sumd de 20431 leicu OPR015 (2.3.1)
S-a incasat onorarivl in sund de 20419 lej + 4900,56 lei TVA cu OP /2015

NOTAR PUBLIC,
VASILACHE MIHAELA STEFANA

“Pregentu] duplicat s-a intocmit in 5 (cinci) exemplare, de Mihaela Siefana Vasilache,
notar public, astagi, data autentificdrii actulii, §i are dceeasl forid probantd ea origimalul si
constituie tiths executoriu in conditiile kegii”.
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v % S.C. GRAFICOM S.R.L. -lucréri de geadezie, topografie, carfografie si cadastru

MEMORIU TERHINIC

1. Denumirea si scopul Jucrdrif : Documentatie tehnicé pentru dezmembrarea corpului de
proprietate cu nr. cadastral 6112 - Buzau.

2. Beneficiarul fucrdnij: S.C. LUCIA COM 94 S.R.L., cu sediul in Mun, Buzau, Piata
Centralg, Jud. Buziu. .

3. Executantul lucrari : S.C. GRAFICOM S.R.L., cu sediul Th Mun. Buzau, Sfr. Qituz, nr.
27, aulorizatie seria B, nr. 45/2002, eliberatd de Oficiul National de Cadastru, Geodezie Si

Cartografie.

4. Oblectul juerdrii: Corpul de proprietate, situat in Mun. Buzdu, Tr. Zavoaiele, Jud.
Buzau, in exclusivitate padure si in suprafaia totald de 7858 mp, cu urmatoarele vecinatsti Si
dimensiuni;

- La Nord : DIRECTIA SILVICA BUZAU, dist=79,03m :

LaEst: S.C.LUCIA COM 94 SR.L., dist= 10179 m :
La Sud.: DRUM EUROPEAN 85, dist = 78,44 m ;
La Vest : DIRECTIA SILVICA BUZAU, dist= 102,72 m :

S. Situatia juridicd a terenului Cotpul de proprietate a fost dobandit in baza Contractului
de schimb nr. 4594 din 02.12.2003 i Inchelerii nr. 12528 din 03.12.2003 .

: 6. Operatiupi lopo-cadastrale efectuate. Peniru determinares puncteior de contur ale
corpgigt de proprietate in proiectie Stereo 1970 s-au ulilizat coordonatele din Bocumentzlia
tehnica cu numar cadastral 6112 (furnizate de e5* N J.C.G.C. Buzau). '




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A CORPULUT DE PROPRIETATE

Scara 1 : 1000
INTRAVILAN |
Judetul: BUZAU Numele si prenumele proprietarului: |
Unitatea administrativ-teritoriala: BUZAU S.C. LUCIA COM 84 SR.L. !
SOdSINI N 482712 Sediut proprietaruiul: Mun. Buzau, |
Mun, Buzau, Jug. Bumu ‘b

Nr. cadastral al corpultil de proprietate: Ql

DIRECTIA SILVICA BUZAU

1 d=79.03m

TR 1Pd (5=7856 mp]

DRUM EUROPEAN 85 |
OFICIUL DE CADASTRU, | |
GEADEZIE §1 CARTOGRAFIE | |
Nrme 0&.” =C M},/O/ 43!;

_Y_{ZB_L_:___}_;__!@‘ ~ECEPTIONA-T.

Insaecior,
Suprafata totala: 7858 mp LR M =2t —_—
,_\..\\'LNIST,?
§/ TIFI(AT‘?)'%
m , & o OFICILIL DiE CADASTRL, GEODEZIE 8) CARTOGRARE BUZAL
Stego o0 Recsptionst

DATA: 20:01.2004 - Aul
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CARTE FUNCIAM NR. 5 9563 ComUna/ Orag/, Municiplu: Buzay

BP°  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ] 513
el pentru INFORMARE s Sz

AUENTIA ‘\‘I’T(D\H\ OﬂCiUI de cadaStru SI pUbIICitate ImOb”iaré BUZAU
i eneiarer st Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau

FUNLITITATL “Halli-l\'-i

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

TEREN intravilan Nr. CF vechl: 13625(e:35510)
Adresa: Buzau, Zona Vama Buzau
Nr | Nr.cadastral :
crt | Nrtopografic | SuPrafata* (mp) Observatil / Referinte
Al | Cad: 6112/2 Din acte: -; -
Top: - Masurata:7.858 i

Vit
B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale’, Observatii / Referinte

35166 / 20.08.2010 " 1.0
Alte acte nr. 3356, din 23,09,2003, emis de GARDA NATIONALA DE MEDIU, Ee_rll_ﬂcat de urbanismi nr.581/19,08.2010 emis de

PRIMARIA BUZAU;
B3 | notare schimbare categorie de folosinta a terenului de sub Al+1 : Al ]

78296 / 28.10.2015

Act administrativ nr. 20277, din 23,10.2015, emis de Primaria Mun. Buzau, actadmlnfsu-ativ nr. 2/10,67.2015 la contractul
de locatiune nr. 673/26—07-2010 emis de Oscar Downstream;

B4 | Se noteaza trecerea Imobilul in intravilanul localitatii : Al ]

94390 / 31.12.2015

Act notarial nr. 1015, din 23.12.2015, emis de VASILACHE MIHAELA STEFANA
B6 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit prin Conventie, Al |

cota actuala 1/ 1 o =

1) S.C. DEDEMAN S.R.L, CIF: 2616464

-—

¥
2  JoLd
'oen .

Bl
C. Partea IIT. SARCINI: "

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului daprcprictah :
drepturile reale de garantie si sardnl S Observatii / Referinte

6093 / 16.02.2011 !
Alte acte nr. 673, din 26.07.2010

C1 |Intabulare, drept de INCHIRIERE, a suprafetei de 200 mp de sub Al+1 pem:ru o Al |
pericada de 5 ani

1) OSCAR DOWNSTREAM SRL, CIF: 13991530
78296 / 28.10.2015

Act administrativ nr. 20277, din 23.10.2015, emis de Primaria Mun. Buzau, act administrativ nr. 2/10.07. 2015 la contractul |
de locatiune nr. 673/26-07-2010 emis de Oscar Downstream;
C2 [Se noteaza act aditional nr.2 la contract de Inchirlere aut. 673/2010, in ,sensul Al |
prelungirii contractului pe o durata de 5 lunl incepand cu data de 27.07.2015.
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